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1.Введение

Проект планировки территории выполнен на земельный участок с кадастровым номером 02:06:260604:739, расположенный по адресу: Республика Башкортостан, Баймакский район, с.Темясово, ул.А.Кадыргулова, д.23  разрешенное использование- «для строительства магазина», площадь участка- 393м2. 

В соответствии со ст.42 Градостроительного кодекса от  29.12.2004 N 190-ФЗ подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории. 
Земельный участок находится в зоне Ж-1. Размещение магазина входит в перечень «условно-разрешенных видов деятельности» в такой зоне. Т.е. вопрос  строительства магазина необходимо обсудить на  публичных слушаниях. 
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Параметры разрешенного строительства объекта должны соответствовать требованиям, предъявляемым для строительства объектов общественно-делового назначения.
         В соответствии с Правилами землепользования и застройки СП Темясовский сельсовет, утвержденными решением Совета СП Темясовский сельсовет №60 от 05.06.2019г. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для общественно-деловых зон приняты согласно прилагаемой таблицы.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Фактические данные участка с кадастровым номером 02:06:260604:739
	Отклонение от нормативов, предусмотренных ПЗЗ

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:
	
	

	Минимальные размеры земельных участков
	   180м2
	393м2
	В  пределах разрешенных норм

	Максимальные размеры земельных участков
	определяются проектом
	393м2
	В  пределах разрешенных норм

	Минимальная ширина земельного участка по лицевой стороне
	12 м
	20м
	В  пределах разрешенных норм

	Минимальная глубина земельного участка
	15м
	19,65м
	В  пределах разрешенных норм

	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
	
	

	Максимальное количество этажей (надземных)
	3 этажа
	1этаж
	В  пределах разрешенных норм

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка:
	
	

	Максимальный процент застройки
	60%
	60%
	В  пределах разрешенных норм

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
	
	

	Минимальный отступ от красной линии 
	5м
	
	--

	Минимальный процент озеленения 
	20%
	
	В  пределах разрешенных норм

	Максимальная высота ограждения
	1,6м
	
	Проектом не предусмотрено

	Минимальные отступы от границ земельных участков
	РПН(регламентируется противопожарными нормами)
	
	


2.Материалы по обоснованию проекта планировки территории
Материалы по обоснованию проекта планировки территорий приведены в соответствии со ст. 42 Градостроительного кодекса РФ №190-ФЗ от 29.12.2004г.:
1) на чертеже Проекта должны быть указаны красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты). За пределы красных линий не должны выступать здания и сооружения. В пределах красных линий допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов, лестничных и пандусных сходов подземных пешеходных переходов, павильонов на остановочных пунктах городского общественного транспорта). Красные линии устанавливаются в процессе соответствующего проектирования, утверждаются органами власти, ставятся на кадастровый учёт, обладают правовым статусом. По с.Темясово красные линии не установлены. 
В соответствии с п.3.3.10. Местных нормативов градостроительного проектирования СП Темясовский сельсовет, утвержденных решением №23б от 19.11.2015г, здания в общественно-деловой зоне следует размещать с отступом от красных линий. Размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами местного самоуправления. 

     Правилами землепользования и застройки СП Темясовский сельсовет, утвержденными решением №60 от 05.06.2019г. определены параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства для общественно-деловых зон, в том числе определены минимальные отступы от красной линии -5м.

    Учитывая, что земельный участок с кадастровым номером 02:06:260604:739 (с.Темясово, ул.А.Кадыргулова, д.23) находится в пределах сложившейся застройки,  с отступом около 10м от существующей линии застройки  ул.А.Кадыргулова, строительство магазина возможно без отступа от красных линий.
      2)Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений регламентируются противопожарными нормами. Т.е. северо-восточной стороны земельного участка  02:06:260604:739 (со  стороны существующего магазина)  - 3м. С юго-западной и юго-восточной стороны  нет необходимости в отступе  т.к. прилегающая территория  соседнего земельного участка 02:06:260604:108, с указанных сторон исключает возможность строительства капитального объекта.
2)Характеристика планируемого развития территорий.

 Земельный участок с кадастровым номером 02:06:260604:739 находится в пределах существующей застройки. При формировании земельного участка 02:06:260604:739 кадастровым инженером допущена ошибка - не обеспечен доступ к участку с территории
 общего пользования. Т.е. исходный участок оказался внутри земельного участка 02:06:260604:108. Необходимо в последующем устранить кадастровую ошибку, обеспечить доступ к участку 02:06:260604:739 с территории
 общего пользования. 

3)В непосредственной близости к участку располагается здание историко-культурного центра, историческое здание Темясовского педучилища, в котором в настоящее время размещена Администрация СП Темясовский сельсовет. Постановлением Кабинета министров Республики Башкортостан №274 от 2 августа 1995г «Об историко-культурных центрах Республики Башкортостан» было принято решение о разработке историко-опорного плана с.Темясово с учетом особенностей существующей и перспективной застройки. В целях реализации указанного Постановления было принято Распоряжение кабинета министров Республики Башкортостан №56-р от 22 января 1999г. «Об утверждении историко-опорного плана села Темясово Баймакского района»  в котором утверждается историко-культурный план с.Темясово. В соответствии с указанным планом предлагается обеспечить целостность и сохранность историко-культурного центра с.Темясово.  Кроме этого, в целях комплексного развития территории указанного историко-культурного центра было предложено разработать проект детальной планировки с.Темясово с решением инженерного и транспортного обеспечения центра. 
    Постановлением Правительства Республики Башкортостан №822 от 30 декабря 2020 года статус исторического поселения регионального значения присвоен части терри-торий села Темясово, на которой расположены объекты культурного наследия, в том числе:

-выявленный объект культурного наследия "Здание волостного правления(Бурзян-Тангаурского кантисполкома), где проходил I Всебашкирский военный съезд; работали Ахмет-Заки Валиди, Худайбердин Ш.А., Бабич Ш.М.", расположенный по адресу: Республика Башкортостан, Баймакский район, Темясовский сельсовет, с. Темясово, ул. А.Искужина, 26;

      -выявленный объект культурного наследия "Педучилище", расположенный по адресу: Республика Башкортостан, Баймакский район, Темясовский сельсовет, с. Темясово, ул. Почтовая, 6;

     Историческое поселение - это статус, который присваивается населённому в соответствии с Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», согласно которому историческим поселением может быть, как весь населённый пункт, так и его часть — та, в границах которой расположены объекты культурного наследия и объекты, составляющие предмет охраны исторического поселения.

   Объектами охраны являются  исторически ценные «градоформирующие объекты». Это те здания и сооружения, которые формируют историческую застройку и объединены масштабом, объёмом, структурой, стилем, конструктивными материалами, цветовым решением и декоративными элементами. Планировочная структура и её элементы также относятся к объектам охраны- то, что может дать представление потомкам не только о том, как выглядит конкретный дом, построенный 200 лет назад, но и то, как  выглядела целая улица или квартал, как системно организовано взаимодействие объектов с пространством и в пространстве населённого пункта. 
 Именно сохранение среды является наиболее сложной и важной задачей.
В настоящее время разработан проект исторического поселения с.Темясово.
При разработке проекта магазина необходимо учесть вышеуказанные факты (конструктивные, цветовые решения, гармоничное сочетание с  существующей застройки).
3) Границы  планируемого размещения объекта капитального  строительства приняты с учетом  существующей застройки, градостроительных требований,  минимально необходимых отступов для соблюдения противопожарных требований, охранных зон от инженерных сетей, и соответствия минимально допустимому количеству парковочных мест.

4) Схема организации движения транспорта указана на основном чертеже к Проекту. 
5) Указание границ территорий объектов культурного наследия-не требуется ;

6) Границы зон с особыми условиями использования территории указаны на основном чертеже . Участок свободен от инженерных сетей, охранные зоны от инженерных сетей не накладываются.

7) Согласно требований Местных нормативов градостроительного проектирования СП Темясовский сельсовет, утвержденых решением № 23б Совета сельского поселения от 19.11.2015 при проектировании учтено:

- Количество парковочных мест по расчету должно быть не менее 8 машино-мест. Согласно п. 9.17 Республиканских нормативов градостроительного проектирования Республики Башкортостан «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов, городских и сельских поселений Республики Башкортостан» 2008г. на открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа следует выделять до 10 % мест (но не менее одного места) для транспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,6 м. По расчету требуется 1 машино-место для инвалидов. Выше было отмечено, что земельный участок сформирован без учета доступа с территорий общего пользования. Кроме этого, земельный участок 02:06:260604:739 находится внутри земельного участка 02:06:260604:739 с разрешенным использованием «для размещения парка». В парковых зонах разрешено движение автотранспорта  только в целях обслуживания рекреационной зоны. Учитывая эти факты предлагается разместить парковочные места, при условии согласования сельской Администрацией,  на территории общего пользования, в непосредственной близости к исходному земельному участку 02:06:260604:739. Ширина прилегающей территории общего пользования позволяет разместить расчетное количество парковочных мест.
-расстояние от входа в общественное здание, доступное для инвалидов, до остановки специализированных средств общественного транспорта, перевозящих инвалидов соответствует нормам- не более 100 м.
-размер машино-места для парковки индивидуального транспорта инвалида, без учета площади проездов (м2 на 1 машино-место) – 22,68 м2. Ширина зоны для парковки автомобиля инвалида (не менее) – 3,6 м. Площадь участка для стоянки одного автотранспортного средства на открытых автостоянках на одно машино-место для    легковых автомобилей  – 5,2*2,5=13,0 м2;

8)Местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам- отсутствует необходимость;

9) Проектом предусмотрено два варианта размещения планировочных решений застройки территории. 
1 вариант –предусматривает строительство на земельном участке одноэтажного здания , площадью 235м2 (60% от площади земельного участка), размерами сторон 14,0м х16,5м . 
2 вариант -предусматривает строительство на земельном участке одноэтажного здания , площадью 235м2 (60% от площади земельного участка), размерами сторон 18,0м х13,0м . 
10) Для обеспечения требований пожарной безопасности необходимо в проекте магазина  предусмотреть следующие мероприятия:

-Минимальные противопожарные расстояния между существующим магазином (с.Темясово, ул.Кадыргулова, д.21) принято по классификации по СНиП 21-01-97
	Степень огнестойкости здания
	Класс конструктивной пожарной опасности
	Минимальное расстояние при степени огнестойкости и классе конструктивной пожарной опасности здания (по СНиП 21-01-97*), м

	
	
	I, II, III, C0
	II, III, IV, C1
	IV, V, C2, C3

	I, II, III,
	C0
	6
	8
	10

	II, III, IV
	C1
	8
	10
	12

	IV, V
	C2, C3
	10
	12
	15


-При проектировании проездов и пешеходных путей учесть возможность проезда пожарных машин  к зданию магазина  и доступ пожарных с автолестниц или автоподъемников;

- Ширину проезда для обеспечения противопожарных требований принять, не менее, при высоте зданий от отметки пожарного проезда до отметки оконного проема на последнем этаже до 15 м (до 5 этажей) – 3,5 м

- Вдоль фасадов зданий, не имеющих входов предусмотрены полосы шириной 6 м, пригодные для проезда пожарных машин с учетом их допустимой нагрузки на покрытие или грунт.

- Расстояние от края проезда до стены здания принять 5 м для зданий высотой до 28 м включительно. В этой зоне не допускается размещать ограждения, воздушные линии электропередачи и осуществлять рядовую посадку деревьев (3 и более дерева, посаженные в один ряд на расстоянии до 5 м между ними).
11)Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории.
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На территории земельного участка 02:06:260604:739 имеются высокорослые деревья. Перед началом строительных работ необходимо очистить территорию от деревьев  и выполнить вертикальную планировку территории. 
Участок имеет уклон 0,05%. Необходимо поднять уровень земли, выполнив подсыпку щебнем. При осуществлении вертикальной планировки выполнить мероприятия для обеспечения необходимых уклонов для стока дождевых вод (0,005-0,01), требуемых продольных уклонов для улиц для проездов и пешеходных дорог в жилых микрорайонах -не менее 0,005-0,08.
В настоящее время на территории сельского поселения ливневая канализация отсутствует. Организация поверхностного стока в комплексе с вертикальной планировкой территории является одним из важных мероприятий по инженерной подготовке территории. Своевременное организованное отведение поверхностных сточных вод (дождевых, талых, поливомоечных) способствует обеспечению надлежащих санитарно-гигиенических условий для эксплуатации территорий, наземных и подземных сооружений. 

Отведение поверхностных сточных вод с территорий застройки предусматривается путем устройства открытых лотков. В качестве открытых водостоков приняты кюветы трапециидального сечения и лотки. Ширина по дну – 0,5м, глубина – 0,6-1,0м, заложение откосов 1:2. Крепление откосов предусматривается одерновкой. Открытые водостоки будут выполнять функцию дрен. На участках территории  с уклонами более 0,03 во избежание размыва проектируется устройство бетонных лотков прямоугольного сечения. Ширина лотков 0,4-0,6м, глубина – 0,6м. Трассировка водоотводящей сети по улицам населенных пунктов производится с учетом бассейнов стока. Водоотвод предусматривается самотеком. Необходимо учесть это в проекте магазина.
Рекомендуется профилирование склонов для предотвращения задержки стока ливневых и талых вод, крутые склоны уполаживаются или террасируются с устройством промежуточных берм.В качестве основного метода защиты откосов от ветровой и водной эрозии применяются устройство на них травяного покрова, посадка кустарников и деревьев с развитой корневой системой.

	
	


3.Список нормативных документов:
· Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 30.12.2020) (с изм. и доп., вступ. в силу с 10.01.2021г.);

· Федеральный Закон № 131-ФЗ от 06.10.2003 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* от 20.05.2011);

· Государственная программа Российской Федерации «Доступная среда» до 2020 г.
· Корректировка Генерального плана г.Баймак с проектом планировки 1очереди строительства, утвержденный Советом МР Баймакского района РБ №82 от 25.04.2008г.

· Правила землепользования и застройки г.Баймак, утвержденные решением Совета ГП г.Баймак №111 от 28.11.2018г.
· Местные нормативы градостроительного проектирования г. Баймак, утверждённые решением Совета ГП г.Баймак №256 от 22 декабря 2015г
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